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CAN CU PHAP LY PE TO CHUC PQT PHAT HANH

Luat Doanh nghiép ) 68/2014/QH13 duoc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam khoa XIII thong qua ngay 26/11/2014 va cic vin ban huéng dan thi hanh Luat
Doanh nghiép;

Luat Chimg khodn s6 70/2006/QH11 d3 dugc Qudc hdi nude Cong hoa x3 hoi chi nghia
Viét Nam khoa 11 thong qua ngay 29/06/2006; Luat s6 62/2010/QHI12 sira d6i, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat Chimg khoan di dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 24 thang 11 nim 2010 va cic vin ban huéng dan thi hanh Luat
Chtng khoan;

Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét s diéu cua Luét Ching khoan va Luat stra dodi, bd sung mot s6 diéu cta
Luat Chung khoan; Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 sira ddi, bo sung mot
s diéu ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP;

Thong tu sb 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua Bo Tai chinh huéng dan viéc chao
ban ching khoan ra coéng ching, chao ban cd phiéu dé hoan doi, phat hanh thém cd
phiéu, mua lai ¢6 phiéu, ban cb phiéu quy va chao mua cong khai c¢6 phiéu;

Diéu 1¢ T6 chirc va Hoat dong ciia Cong ty Cb phan Xdy dung FLC Faros.

CO SO XAY DUNG PHUONG AN

Tinh hinh sén xuit kinh doanh va nhu ciu ting von

Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros (“Cong ty” hodc “FLC Faros”) dugc thanh 1ap tir
nam 2011. Trai qua hon 7 ndm hoat dong, FLC Faros da tré thanh mdt cong ty xay dung
va la chii dau tu cua hang loat du 4n, cong trinh c6 quy mé 1én trén Toan qudc. Ngiy
13/03/2018, FLC Faros duoc lot vao Top 10 Chu dau tu bat dong san — Nha thau xay
dung — Cong ty vat liéu xay dung uy tin nim 2018 theo cong bd chinh thic ciia Cong ty
C6 phan Béo cao Danh gia Viét Nam (Vietnam Report). Khong chi ghi ddu 4n vé quy md
cac dy an, cong trinh ma Cong ty dau tu va/hodc xay dung, trong nam 2017, FLC Faros
con dat mutre doanh thu 4n tuwong 12 5.360 ty dong, dat 109,40 % so v6i ké hoach dit ra tir
dau nam.

Trong ndm 2018, FLC Faros mong muén tiép tuc phat huy nhiing két qua dat dugc tir
nim 2017 dé trién khai moi thém nhiéu du an, dam dwong nhiém vu téng thau thém
nhiéu cong trinh trén pham vi Toan qudc. Trong sd nhitng du 4n ma Cong ty va cac cong
ty thanh vién cua Cong ty 1a chi dau tu c6 du an bat dong san quy mo rat 16n 1a Dy 4n
Quan thé du lich nghi dudng tai ddo Ngoc Ving — huyén Van Ddn — tinh Quang Ninh
(Sau déy goi tat la “Dw dn Ngoc Vieng ) véi tong mirc dau tu xap xi 10.000 ty dong.
V6i co cdu von chu s¢ hitu chiém 35% tong von dau tu, FLC Faros can khoang trén 3000
ty ddng dé dau tu cho Du 4n Ngoc Vimng.

Théng tin so lroc vé Du 4n Ngoc Virng:
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Theo quyét dinh phé duyét quy hoach chung xiy dung Khu kinh t& Van Pon, tinh Quang
Ninh dén nam 2020 va tdm nhin dén nam 2030 s6 1296/QD-TTg ngay 19/8/2009 di xéac
dinh ddo Ngoc Vung véi vi tri, vai tro 1a Trung tdm du lich nghi dudng phia Nam cua
Khu kinh té. Dinh huéng hinh thanh va phat trién cac khu du lich phia Nam cua dao doc
bai bién Truong Chinh dé khai thac loi thé diéu kién tu nhién. Quy hoach chung Khu
kinh té Van Pon ciing xac dinh Pao Ngoc Ving, Minh Chau va Quan Lan véi nhiéu bai
bién dep va chét luong nudc trong khu vuc s& duge phat trién thanh cac khu nghi dudng
bién cao cdp 5 sao va bai dap truc thing/may bay dong co nhd. Pdng thoi, theo danh gia
so by, quy md khach dén Ngoc Vung nam 2030 1a 503.700 luot khach, khach luu tru tai
Ngoc Vung 1a 181.300 luot khach.

Xuat phat tir quy hoach chung va danh gia tiém ning du lich, nghi dudng cua dao Ngoc
Vimg, FLC Faros quyét dinh dau tu véi mong mudn bién hon dao nay thanh mot Khong
gian du lich cao cap két hop véi nghi dudng sinh thai. Cac hang muc du lich cao cdp ma
Cong ty du kién dau tu/ xdy dung nhitng cong trinh nhu: san golf, khu khach san, biét thy
nghi dudng cao cép, khu trung tdm vui choi, giai tri, dich vu du lich téng hop, khu trung
tam hdi nghi quéc té, khu cong trinh da nang va khu phé thuong mai phuc vu khach tham
quan. D4i v6i hang muc nghi dudng sinh thai, dy 4n s& tip trung phat trién nhimg biét thy
nghi dudng than thién moi trudng ciing nhitng hé théng canh quan, sinh thai ban tu nhién.
Tong dién tich xay dung cac cdng trinh noi trén 1a khoang 240 ha trong téng quy mé xap
xi 1500 ha cua Dy 4n Ngoc Ving.

Muc dich ting vén

Muc dich cta viéc phat hanh c¢6 phiéu dé ting von diéu 18 tir 5.675.999.990.000 VND
(mtrc von diéu 1& dy kién khi phat hanh thanh cong sb luong c6 phan tdi da dé tra co tirc
cho c¢o dong theo ty 18 20% von diéu 1¢) 1én 8.675.999.990.000 VND dé thuc hién cac
muc tiéu cu thé nhu sau:

Chuan bi nguén von dé dau tu trién khai thyc hién Dy 4n Quan thé du lich nghi dudng tai
dao Ngoc Ving — huyén Van Don — tinh Quang Ninh: t6i da 3000 ty dong;

B6 sung ngudn von luu dong phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty:
toan bg thang du.

THONG TIN CHUNG VE PQT PHAT HANH CO PHIEU

Tén co phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros.

Ma cé phiéu: ROS

Ménh gid: 10.000 ddng/cd phan

Loai c6 phan: C6 phan pho thong

S6 heong cé phan trwde khi 567.599.999 (Nam tram sdu muwoi bay triéu nam trdam

phat hanh: chin mwoi chin nghin chin tram chin mwoi chin) co
phan.



9)

Tong s6 lwong c6 phan phat 300.000.000 (Ba tram triéu) cb phan.
hanh thém dur kién:
S6 lwong c6 phan sau khi hoan 867.599.999 (Tdm tram sdu mueoi bdy triéu ndm trdam
thanh phat hanh du kién: chin muoi chin nghin chin tram chin mwoi chin) ¢6 phan
PHUONG AN PHAT HANH
Phwong 4n phét hanh thém c6 phan cho cb déng hién hitu dé ting von diéu 16 ctia Cong ty
Cb phan X4y dung FLC Faros cu thé nhu sau:
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Loaqi ¢6 phan: Cb phan phd thong
Ménh gia: 10.000 VND/c6 phan
Tong gid tri phat hanh dy kién (theo ménh gid): 3.000.000.000.000 VND (Bang chir: Ba
nghin ¢y dong Viét Nam)
Poi tuwong phat hanh: Toan bo cd dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chot
danh sach c6 dong dé thyc hién quyén mua c¢b phiéu. C6 dong c6 quyén chuyén quyén
mua ctia minh cho cac c6 dong khac
S6 lwong c6 phan phat hanh va ty 1é chao ban cho c¢é déng hién hivu:
S6 lwong cb phan phat hanh thém du kién 1a 300.000.000 (Bdng chit: Ba tram triéu) cb
phan cho ¢6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb déng tai ngay chdt danh sach co
doéng duoc quyén mua co phan theo ty 1& s hitu cta ¢6 dong tai thoi diém d6 véi ty 16
19:10 (gia dinh dot phat hanh co phiéu dé tra ¢ tirc dat murc s6 lwong cb phan t6i da 1a
94.000.000 cb phiéu va trong moi trudng hop téng sé lugng phat hanh thém cho c¢6 dong
hién hitu khoéng qua 300.000.000 cb phan). Cu thé, mdi cd dong tai thoi diém chdt danh
sach c6 dong so hiru 19 ¢ phan cii duge quyén dang ky mua thém 10 ¢6 phan moi.

S6 ¢6 phan dugc 3 S6 c6 phan so hitu tai thoi diém chét danh « 10
dang ky mua sach c6 dong dé thuc hién viéc phat hanh 19
Uy quyén:

Tuy tinh hinh thyuc té, Pai hoi dong co dong iy quyén, cho Hoi géng quan tri quyét dinh
s0 dot phat hanh, thoi gian phat hanh, gia phat hanh, s6 lugng c6 phan phat hanh va ty 1€
phat hanh cta tirng dot phu hop v61 Phuong an phat hanh nay.

Nguyén tic xdc dinh gia chao ban:

Gid tri so sdach:

31/12/2017
B4o cao tai chinh hop Bao cao tai chinh
nhat riéng
Nguén von chi s¢ hitu (d6ng) 5.682.048.543.546 5.676.078.101.828




h)

K)

Vo6n dau tu cta chu sé hitu 4.729.999.990.000 4.729.999.990.000

Gia tri so sach tai 31/12/2017
(ddng/cd phan)

12.013 12.000

Xdc dinh gid chao ban:
Mtre gia phat hanh cho cd dong hién hitu 1a 12.000 déng/cé phan. Cin ctr vao tinh hinh

thuc té, Pai hoi dong co dong Cong ty uy quyén cho Hoi dong quan tri quyet dinh lai mutrc
gia chao ban phl hop néu can thiét nhung khong thap hon 10.000/c6 phan.

Phwong dén xit Iy s6 c6 phan lé:

S6 ¢6 phan ma c6 dong hién hiru dugc mua s€ dugc lam tron dén hang don vi, phan co
phan 1¢ thap phan (néu co) s€ dugc lam tron xuong thanh 0 c6 phan.

Vi du: CO déng A s6 hitu 100 c6 phan tai ngdy chot danh sach. Vi ty 18 thuc hién 19:10,

c6 dong A s€ nhan duoc quyén mua 100 * 10{19 = 52,63 c6 phan. Theo nguyén tic lam

tron va xur ly ¢6 phan 1¢, c6 dong A dugc quyén mua thém 52 ¢6 phan mdi, phan lé 0,63

cO phan dugc lam tron xuong thanh 0 c6 phan.

Phuwong én xi Iy s6 ¢6 phan khéng ban hét:

S6 cé’phﬁn khéng ban hét s& duoc uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty phéan phéi cho

cac doi tugng khac vdi gia chao ban khong thap hon murc gia chao ban cho c6 dong hién

hiru va s€ bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mdt) nam ké tir ngay hoan thanh dot

chao ban.

S6 ¢6 phan khong ban hét bao gom:

i) Co phiéu 1¢ phat sinh do viéc 1am tron dén hang don vi s6 cb phiéu dugc ding ky
mua,

i) Co phiéu khong ban hét do hét thoi han ding ky mua c¢6 phiéu danh cho co dong
hién hitu ma c6 dong hi¢n hiru khong thyc hién dang ky mua hodc khong chuyén
nhugng quyén mua.

Chuyén nhwong quyén mua cé phan:

Co dong hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh sach c6 dong dé thuc hién
quyén mua c6 quyén chuyén nhuong quyén mua c6 phan ctia minh cho ngudi khéc trong
thoi gian quy dinh va chi chuyén nhuong 01 1an (khong duoc chuyén nhuong cho nguol
thir ba). Bén chuyén nhuong va Bén nhén chuyen nhuwong tu thoa thuin muc gia chuyén
nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong quyén.

Thoi han va tha tuc cho viée chuyén quyén nay do Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh.
Mike d6 pha lodng c6 phiéu sau khi phat hanh:

Tai thoi diém chét danh sach thyuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém cia c6 dong
hién hitu, gia ctia ¢6 phi€u Cong ty s€ duogc thi truong di€u chinh theo cong thirc sau:

PR(t—1)+ J,*PR

Gia thi trudng (diéu chinh) = a7
1

Trong do6:



P)

q)

PR(t-1) 14 gia giao dich ctia Cong ty ngay trudc ngdy chdt danh sach thuc hién quyén;
PR 12 gia phat hanh thém cho c¢6 dong hién hiru;
|, Tyl vbn ting.
Ngoai ra, viéc chao ban c¢b phiéu cho cb déng hién hiru s€ ngay lap tirc lam tang s6 luong
c¢b phiéu dang luu hanh cta cong ty; trong khi do, ngudn von kinh doanh bd sung thu

duoc tr dot phat hanh chu’q thé taora doanh thu va lgi nhuan ngay tai thoi diém chao ban.
Do do6, thu nhap trén mot c6 phan (EPS) s€ giam.

Lg¢i nhuin rong
EPS =

S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh
Hiéu mg pha loang EPS s& giam dan néu ngudn von bd sung tir dot chao ban duoc dua
vao hoat dong san xuat kinh doanh va tao dugc su tang trudng vé 1gi nhuan.

Viéc phat hanh them cb phleu cling co thé khién gia tri so sach trén mdi cd phleu (BVPS)
giam khi s6 luong c6 phiéu luu hanh ting nhanh hon téc d6 ting ciia ngudn vén chi so
hitu tai thoi diém chao ban. BVPS dugce tinh véi cong thtc:

Von chu sé hiru

BVPS = - - -
SO luwgng co phiéu dang luvu hanh

Nguyén tdc xir Iy trong trieong hop cé phan khéng chao ban hét theo du kién:

Ty 1& chao ban thanh cong t6i thiéu ddi voi dot phat hanh ¢ phiéu 1a 50% s luong chao
ban. Trong truong hop c¢6 phan khong phan phoi hét theo du kién va s6 lugng von huy
dong khﬁpg dgt dua nhu’qdu: kién, H(f)i, dong quan tri s€ can nhac di¢u chinh co cau von (st
dung ngudn von vay) dé thuc hi¢n ké hoach dau tu.

Lueu ky va niém yét bé sung:

C6 phiéu phat hanh thém s€ dugc dang ky tap trung tai Trung tdm Luu ky chung khoan
Viét Nam (VSD) va niém yét bo sung tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi
Minh (HSX) theo dung quy dinh cua phap luat.

Chao mua cong khai:

Trong truong hop ¢ ty 16 s¢ hiru cua cd dong sau khi thyc hién quyén mua vuot qua ty 18
25% tong sd co phiéu c6 quyén biéu quyét thi khong phai thyc hién thil tuc chao mua
cong khai.

Thoi diém thwce hién dot phdt hanh:

Thoi diém thuc hién dot chao bém‘cé pl}iéu cho c¢6 dong hién hiru du kién bat dau vao
Quy 3 nam 2018 sau khi Dai hoi dong c6 dong thong qua va dugec Uy ban Chirng khoan
Nha nudc chap thuan. Thoi gian va 16 trinh phan phoi cu thé s€ do Hoi dong quan tri
Cong ty quyet dinh trén co s¢ cac dicu kién phu hop vai Diéu 1€ ciia Cong ty va cac quy
dinh khac ctia phép luit.

PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU POT PHAT HANH
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VI.

Toan bg s6 tién thu duoc tir dot phat hanh c6 phiéu dy kién 1a 3.000.000.000.000 VND
(Bang chir: Ba nghin ty dong Viét Nam) sé dugc st dung dé:
Chuén bi nguén von dé dau tu trién khai thuc hién Dy 4n Quﬁn thé du lich nghi dudng tai
dao Ngoc Ving — huyén Véan Pon — tinh Quang Ninh: t6i da 3.000.000.000.000 (Ba
nghin ty) dong. Uy quyén cho HDQT Cong ty lwa chon hinh thirc dau tu trién khai Dy
An theo hudng: (i) Cong ty truc tiép lam chu dau tu Dy An; hoic (ii) Pau tu gian tiép
thong qua viéc gbp von vao Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién FLC Faros Van Don —
Cong ty do FLC Faros nam giit 100% vén va Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién FLC
Faros Van Pon 1a chu dau tu Dy An;
B6 sung ngudn von luu dong phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh ctua Cong ty:
toan bg thang du.
VIEC UY QUYEN THUC HIEN PHUONG AN PHAT HANH
Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho Hoi ddng quan tri thue hién cac cong viée sau:
Can dbi ngu@)n von va lua chon thoi diém thuc hi€n phat hanh ) phiéu;
Trién khai thyc hién tt ca cac tha tuc can thiét dé hoan thanh viéc phat hanh c¢6 phiéu
ting von diéu 1¢ theo phuong an néu trén dam bao dung quy dinh cta phap luat hién hanh
va Piéu 1é cia Cong ty;
Tién hanh cac thu tyc stra ddi, bo sung Diéu 18 ciia Cong ty cd dé ghi nhan phan von diéu
1¢ méi tang thém tir két qua ctia dot phat hanh;
Trién khai cac cong viéc va thl tuc phap 1y can thiét dé thay d6i dang ky doanh nghiép
lién quan dén vén diéu 1é mai sau khi hoan thanh viéc phat hanh;
Trién khai cac thu tuc can thiét dé dang ky luu ky bd sung va dang ky niém yét bd sung
cd phan phat hanh theo cic phuong an & trén tai Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét
Nam va tai S& Giao dich chimg khoan TP H6 Chi Minh (HOSE) theo dung quy dinh cua
phap luat;
Ngoai nhitng noi dung ity quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong 4n phat hanh,
Dai hoi dong cb dong Gy quyén cho Hoi dong quan tri bo sung, sira d6i, hoan chinh phuong
an phat hanh theo yéu cau clia co quan quan 1y Nha nudc va/hodc phi hgp véi hoan canh
thye té sao cho viéc thyuc hién phuwong an phat hanh hop phap, dung quy dinh, dam bao quyén
loi ctia co dong va Cong ty.
T/M HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Da ky)

Trinh Vin Quyét



